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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة
 

سىىتندات وا كىىل الم قىىديم  مىىن ت كىىد  يىىة للتأ عىىة نهائ قىىوم ةراج ظىىرف أن ي ظىىلاأ ال بىىل إ سىىتثمر ق لىىى الم ثىىائق ع لو

مىه وذلىب بو ىع علامىة )  المطلوبة وأنها مختومىة خ قىاً  ت مىام كىل مسىتند إن كىان مرف ومختومىا إذا  ( أ

 كان ذلب مطلوبا.

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

تىىه  2 طىىاء ومرفقا لىىى الع بىىالتوقيع ع قىىام  ثىىق )إذا  توكيىىل ر ىىي مو

 شخص ظير مقدم العطاء(

  

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على  3

 الشركات ( العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة 

  

جىىىاري 4 سىىىجل الت مىىىن ال عىىىول  سىىىارية المف )                     صىىىورة 

 ( للشركات والمؤسسات

  

   فردا(كان المتقدم  )إذا صورة الهوية الشخصية 5

نىىىب  6 مىىىن ب طىىىاب  ىىىمان  بىىىي خ قىىىد العر سىىىة الن لىىىدى مؤس مىىىد  معت

 السعودي

  

   وملحقاتها واصفاتالمكراسة الشروط و 7

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 الجنوببلدية محافظة بدر 

 
 

 

 شقق سكنية و محلات تجارية  المواصفات راسة الشروط و ك
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
g 

 الشروط والمواصفات لمفردات الواردة بكراسةاتعريف  . ب

 

 من المستثمر بالموقع المحدد.ا المراد إقامته المحلات التجاريةالشقق السكنية و  وه المشــروع:

 .لإقامة المشروع عليها قعهامو الأمانة تحددالتي رض الأهو  العقار: 

صىىىةشىىىركة أو أو فىىىرد  هىىىو المستثمر:   سىىىة مرخ شىىىغيل  مؤس شىىىاط إدارة وت ىـىىـلات تمىىىارش ن المح

 التجارية.

 مقدم العطاء
نىر شىركة أو مؤسسىة  يقصد به  سىواء كا يىدة  الجهة التي تقدم عر اً لدخول المزا

 أو فرداً.

 :التجارية المحلات

 
 يحوي محل أو عدة محلات لممارسة أنشطة تجارية مختلفة و مصرح بها.مبنى 

 هي الوحدة المكونة من ظرفة واحدة أو أكثر، وصالة، ومطبخ، وحمام على الأقل. سكنية ال ةشقال

 المنافسة:

 

تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصىول علىى  ستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين الم

 أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة

 إيجار السنة الأولي حتى 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

حسب الاعلان  تحدده الأمانة تاريخ الإعلان

 ةنصة فرص

حسب الاعلان  تحدده الأمانة                       آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 ةنصة فرص

حسب الاعلان  الأمانةتحدده  موعد فتح المظاريف

 ةنصة فرص

  تحدده الأمانة إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة موعد الإخطار بالترسية

لمىىن ترسىىو  قىىد  يىىع الع تىاريخ توق

 عليه المزايدة

  من تاريخ إشعار الأمانةخلال خمسة عشر يوماً

للمستثمر ةراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له إشعار 

 .يعطي مهلة إ افية خمسة عشر يوماًنهائي، و

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

ر تسليم موقع من من تاريخ تسليم العقار ةوجب محض بداية سريان مدة العقد

ى والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر عل الأمانة

محضر تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

سىىىىىنة  جىىىىرة ال سىىىىىداد أ عىىىىد  مو

 الأولي

  عند توقيع العقد
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 مقـــدمــــــة .1

 
 

يىىىدة.......................... ترظب طىىىرح مزا ظىىىرف  في  يىىىق ال عىىىن طر مىىىة  قىىىع عا تىىىأجير مو سىىىتثمرين ل بىىىين الم تىىىوم  المخ

يىـةشىقق سىكنية و  مخصص لإقامة سىة الشىروط ،هىداده في  محىـلات تجـار نىة في كرا وفىق التفاصىيل المبي

نىىد  هىىا ع هىىا   ومراعات طىىة ب سىىتثمرين الإحا لىىى الم يجىىب ع لىىتي  مىىات ا لىىتي تو ىىح المعلو قىىة ، وا صىىفات المرف والموا

 تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

نىىىة  يىىىب الأما يىىىوته قىىىراءة المتأن سىىىتثمرين ال قىىىة بالم يىىىات اة والدقي سىىىلمحتو شىىىتراطات  ةلكرا لىىىى الا عىىىرف ع للت

طىىاء  قىىديم ع مىىن ت نىىه  ةىىا اك سىىتثمر ،  مىىات الم قىىد ، والتزا يىىة للع نىىب القانون يىىة ، والجوا صىىفات الفن والموا

 . أهدافهاالمتاحة ، ويحقق للأمانة مدروش يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 

نىىة يىىدة ،  وترحىىب الأما خىىول المزا لىىراظبين في د سىىتثمرين ا مىىن الم يىىة استفسىىارات أو استيضىىاحات  لىىى أ بىىالرد ع

 بإحدى الطرأ التالية:واكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات 

 وتقديم الاستفسار مكتوبا:ببلدية محافظة بدر الجنوب لمذكورة  أدناه ا لتوجه إلى الإدارة ا .1

 

 الإدارة العامة للاستثمارات بالبلدية ادارة

 5454140 017 تليفون 

 5454132 017 فاكس 
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 وصف العقار .2

   موقع العقار:

  :مركز   المدينة:

    الشارع:

    رقم المخطط:

 :حدود العقار

 متر        بطول:   :شمالًا

 متر        بطول: :جنوبا

 متر         بطول:  شرقاً:

 متر         بطول:  :ظربا

 

  نوع العقار:

 

 كما هو مو ح  في الكروكي المرفق •

 حدود العقار -1

 نوع النشاط -2

 مساحة العقار -3

 موقع العقار  -4

 

 

 لا يوجد بيانات أخرى:
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 والتقديم دةــــــزايـــــــلم ولــــــات دخــــــتراطــــــاش .3

 
 المزايدة : من يحق له دخول 1/3

لهى ستثمرين السعوديينفراد والمللأ يحق لىة نشىاط  مالمرخص  الشىقق إنشىاء وإدارة وتشىغيل ةزاو

عىدا  التقدم في  المحلات التجاريةالسكنية و  مىن هذه المزايدة. ما  مىاً أو  الممنىوعين  مىل نظا التعا

مستحقات  الذين عليهم استبعادويحق للأمانة  مدة المنع من التعامل يحتى تنته يبحكم قضائ

بعد رفعها لوزير الشئون البلدية  موعدها عن، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة متأخرة

 والقروية والموافقة على استبعاده

 مكان تقديم العطاءات : 2/3

ئىيس سىعادة باسىم  اتمهىخوالمختومىة  البلديةتُقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من  ر

، والحصىول  الاسىتثمارات بالبلديىة لإدارةوبحيث يتم تسليمها باليد  بلدية محافظة بدر الجنوب

نىوان على إيصال يثبر فيه تاريخ وساعة التقديم، كما اكن إرساله بالبريد المسىجل  علىى الع

 : التالي

 الجنوب بلدية محافظة بدر بلدية

 الجنوب محافظة بدر محافظة

 39534 ص. ب

 تقديم العطاءات: موعد 3/3

عطاء يرد  أيولن يقبل  هجــرية 1442    /  10  / 14 في موعد أقصاه  يجب أن تقدم العطاءات

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعد، بعد هذا

 موعد فتح المظاريف : 4/3

هىىىو  ظىىىاريف  فىىىتح الم لمحىىىدد ل عىىىد ا سىىىاعةالمو صىىباح(  10)   ال مىىىيس يىىىوم مىىىن     /  10  / 15   الخ

 . هجــرية1442

 : تقديم العطاء

لىىىى  1/5/3 سىىىتثمرع عىىىة أو  الم لىىىب طبا مىىىة، وذ قىىىة اللاز فىىىق بالد طىىىاء المر نمىىىوذج الع سىىىتيفاء  ا

شىىروط  سىىة ال لىىواردة بكرا نىىود ا بىىه الب ضىىى  ةىىا تق تىىام  تىىزام ال لمىىداد، والال بىىة با كتا

 . اوالمواصفات وملحقاته

مىىن  2/5/3 هىىا  يىىع علي تىىه والتوق طىىاء ومرفقا صىىفحات الع تىىرقيم  سىىتثمريجىىب  سىىه، أو  الم نف

لىه، وكىذلب ختم مىن قب مىها خهىالشخص المفىوض  مىن شىخص  ت قىدم العطىاء  وإذا 
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صىىىدق فىىىوي  م صىىىل الت فىىىاأ أ يجىىىب إر فىىىوض  يىىىة ام فىىىة التجار صىىىحوبا  مىىىن الغر أو م

 . بوكالة شرعية

سىم  يقدم 3/5/3 مىن الخىارج ا يىه  العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عل

 . وأرقام هواتفه ورقم الفاكس  ، وعنوانهالمستثمرالمزايدة، واسم 

 : الأسعار  كتابة 5/3

 : يلييراعى ما عند إعداد عطائه أن  المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له  1/6/3

جىىراء أ بىىداء أ يإ عىىديل، أو إ شىىطب أ يت يىىام ب هىىا، أو الق نىىود  يتحفىىع علي مىىن ب نىىد  ب

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلب.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  تدون الأسعار في 2/6/3

يجىىوز  3/6/3 سىىتثمرلا  مىىس،  للم لمحىىو، أو الط عىىديل في وأيالكشىىط، أو ا صىىحيح أو ت  ت

يىه  بىالحروف والأرقىام، والتوقيىع عل مىن جديىد  تىه  عرض السعر يجب أن تعاد كتاب

 . وختمه

 

 

 

 مدة سريان العطاء : 6/3

فىتح المظىاريفيوماً م( تسعون  يوما90ًمدة سريان العطاء ) نىةو ن التاريخ المحىدد ل  الحىق في للأما

جىائز  فىذ المفعىول وظىير  قىى العطىاء نا طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضىر الضىرورة ذلىب، ويب

 ه، وحتى نهاية مدة سريان العطاءالرجوع فيه من وقر تقدا

 الضمان: 7/3

قىدم في 1/8/3 شىكل  يجب أن يُقدم مع العطاء  مان يعادل قيمة إيجار سنة واحدة، وي

قىد العربى ، وأن يكىون يالسىعودي خطاب  مان من بنب معتمد لدى مؤسسة الن

مىىن نىىد أول طلىىب  لىىدفع ع جىىب ا غىىاء، وأن يكىىون وا بىىل لأل ظىىير قا  ظىىير مشىىروط، و

كمىا يجىب أن يكىون خطىاب  ي، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضىائالأمانة 

قىديم العطىاء،  تىاريخ آخىر موعىد لت مىن  سىتة أشىهر  عىن  الضمان سارياً لمدة لا تقل 

 .عند الحاجةوقابلًا للتمديد 
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  الشروط و المواصفات شقق سكنية و محلات تجارية كراسة 
 

بىه أصىل خطىاب الضىمان يستبعد  2/8/3 مىة الضىمانكل عطاء لا يرفق   ، أو تكىون قي

سىىم  بىىه غىىير ا قىىدما ب ضىىمان م طىىاب ال كىىون خ حىىدة ، أو ي سىىنة وا يجىىار  مىىن إ قىىل  أ

 ، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان : 8/3

لىة ظىير المقبو يىرد لأصىحاب العطىاءات  يرد الضمان لأصحاب العطىاءات  يىدة، و بىر في المزا فىور ال

 . صدور قرار الترسيةد بع المقبولة 

 : العطاء مستندات 9/3

 استيفاء وإرفاأ المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمريجب على 

مىىن  1/10/3 يىىه  يىىع عل طىىاء والتوق سىىتثمرنمىىوذج الع مىىاً الم لىىذلب، ومختو ممىىن يفو ىىه  ، أو 

 . تاريخ التوقيع إثبات، مع ختمه

إذا قام بالتوقيع وذلب  كالة شرعيةو وأ الغرفة التجاريةمن  اموثق يتوكيل ر  2/10/3

 . ومرفقاته شخص ظير مقدم العطاءعلى العطاء 

وإذا كان مقدم العطاء شركة يجب إرفاأ ما يثبر أن المسئول عن الشىركة أو 

لىىىذ لىىىها ا عىىىن  يوكي بىىىة  يىىىع نيا صىىىلاحية للتوق يىىىه ال تىىىه لد طىىىاء ومرفقا لىىىى الع قىىىع ع و

 . الشركة

 .التجاريصورة سارية المفعول من السجل  3/10/3

 . صورة من الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا 4/10/3

بىى 5/10/3 قىىد العر سىىة الن لىىدى مؤس مىىد  نىىب معت مىىن ب طىىاب  ىىمان  سىىعود يخ قىىا  ي )ال وطب

 . أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 

سىىىىة 6/10/3 صىىىىفات المناف شىىىىروط وموا سىىىىة ال هىىىى كرا نىىىىةالم اوملحقات خىىىىتم الأما مىىىىة            ختو

مىىه يالر ىى مىىة خت سىىتثمر ومختو مىىن الم هىىا  عىىا علي قىىدم  ، موق تىىزام م يىىداً لال تأك

لىىذ لىىدفع ا صىىال ا صىىورة إي فىىاأ  يجىىب إر هىىا، و ةىىا ورد ب لىىق  طىىاء المط شىىراء  يالع تم 

  . كراسة الشروط والمواصفات ةوجبه
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  الشروط و المواصفات شقق سكنية و محلات تجارية كراسة 
 

   

   

   

 واصـفـاتالمشــروط والكـراســة  

 شقق سكنية و محلات تجارية 

 

   

 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4
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  المواصفات شقق سكنية و محلات تجارية كراسة الشروط و 
 

 العطاءإعـــــــــداد  واجـــــبـــات المـــســتـــثـــمـــر قـــبـــــل .4

 

 : دراسة الشروط الواردة بالكراسة 1/4

سىة لشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمر على لىواردة درا قىة،وافيىة  ا عىداد  ودقي وإ

 للأمانةالعرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلب يعطي الحق 

 . في استبعاد العطاء
 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة : 2/4

يىدة، يجىب علىى  أيحالة ظموض أو عدم و وح  في نىود المزا مىن ب مىن  المسىتثمربند  الاستفسىار 

خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقداه لعطائه، وذلب ةدة لا تقل عن عشرة  الأمانة

تىىاريخ  مىىن ال يىىام  هىىائيأ سىى الن طىىاءات. و قىىديم الع نىىةقوم تالمحىىدد لت سىىارات  الأما لىىى الاستف بىىالرد ع

فىتح  ن اشترى كراسة الشروط والمواصفاتكتابة لكل م يىام قبىل  في موعىد أقصىاه خمسىة أ

 . على أية استفسارات أو إجابات شفوية ولن يعولالمظاريف، 
 

 : العقار معاينة 3/4

لىىى سىىتثمر ع قىىوم  الم ئىىه أن ي قىىديم عطا بىىل ت لىىةوق يىىة للجها نىىة ناف قىىار معاي نىىة الع حىىدوده ةعاي فىىق   و

 . السائدة المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أو اعه

تىىبر  سىىتثمرويع قىىاً  الم لىىه لاح يحىىق  ئىىه، بحيىىث لا  مىىه بعطا شىىرط ةجىىرد تقد هىىذا ال سىىتوفى  قىىد ا

 . والأعمال المتعلقة به العقارخصوص   الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
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 واصـفـاتالمشــروط وال كـراســة 

 شقق سكنية و محلات تجارية 
 

 

   

 وللمستثمر ببلديةما يحق  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 وللمستثمر ما يحق  للأمانة .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

عىد أخىذ موافقىة صىاحب الصىلاحية إلغاء المزايدة قبل فتح المظىاريف للأمانة يجوز إذا اقتضىر  ب

سىة  يالمصلحة العامة ذلب. ويحق لها الإ افة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ نىود كرا بند من ب

لىتي مىر  الشروط والمواصفات ةوجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشىركات أو المؤسسىات ا قا

يىة إ ىافة أو  تىبر أ فىتح المظىاريف ، علىى أن تع بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلىب قبىل 

شىىىروط  هىىىذه ال مىىىن  جىىىزأ  جىىىزء لا يت بىىىه  سىىىات  شىىىركات أو المؤس طىىىار ال عىىىديل تم إخ حىىىذف أو ت

  . والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5

قىررتأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعر الضىرورة إلى ذلىب، وإذا  للأمانةيحق  لىب  ت ذ

 . العطاءات بالتأجيل كتابة مقدميستخطر جميع  نةاالأمفإن 

 سحب العطاء : 3/5

 فتح المظاريف لموعد في  اسحب عطاءه  للمستثمر لا يحق

  تعديل العطاء : 4/5

جىىراء طىىاء إ قىىدم الع يجىىوز لم عىىديل  أي لا  اىىهفي ت عىىد تقد ئىىه ب فىىر إلى و، عطا مىىن إأيلىىن يلت عىىاء  د

 . بعد تقداه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

سىىتثمريحىىق  ظىىاريف في للم فىىتح الم سىىة  بىىه حضىىور جل كىىون  أو مندو يجىىب أن ي لمحىىدد ، و عىىد ا المو

مصىحوباً  سعودي الجنسىية، مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف

يىةبوكالة شرعية أو تفوي  من مدير الشركة أو ا ولا يحىق  لمؤسسة مصدقا من الغرفة التجار

 . الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة
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شــروط الكـراســة  

 واصـفـاتالمو

شقق سكنية و محلات 

 تجارية
 

 

   

 والتعاقد وتسليم الموقعالترسية  .6
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  كراسة الشروط و المواصفات شقق سكنية و محلات تجارية 
 

 الموقعوالتعاقد وتسليم   الــــــــترســيـــــة .6

 : والتعاقد  الترسية 1/6

نىىىىة  1/1/6 عىىىىروض إلى لج قىىىىدم ال هىىىىا ت ظىىىىاريف إجراءات فىىىىتح الم نىىىىة  سىىىىتكمل لج عىىىىد أن ت ب

 . ةا تراهالتوصية لصاحب الصلاحية وتقديم ، الاستثمار لدراستها 

تىاريخ الترسىية 2/1/6 مىن     يتم إخطار من رسر عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر 

 خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراءات الأمانةلمراجعة 

هىائييرسل له إخطىار  ،، وإذا لم يراجع خلال هذه المدةوالتعاقد لىة  ،ن ويعطىى مه

بعد المدة الإ افية  الأمانةخمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة 

 . التأجير ومصادرة الضمان يتم إلغاء حقه في

نىى 3/1/6 صىىاحب الصىىلاحية  ةيجىىوز للأما قىىة  خىىذ مواف عىىد أ صىىاحب ب لىىى  يىىدة ع ترسىىية المزا

يىىىىدة، ولم  يىىىىه المزا سىىىىر عل لىىىىذي ر طىىىىاء الأول، ا مىىىىة الع بىىىىنفس قي ثىىىىاني  طىىىىاء ال الع

 . يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة

 

 : الموقع تسليم 2/6

عىد  1/2/6 لىب ب مىن الطىرفين، وذ يتم تسليم الموقع للمستثمر ةوجب محضىر تسىليم موقىع 

يحول دون ذلب، وبشرط  كن هناك عائق لدى الأمانةالعقد مباشرة ما لم يتوقيع 

 ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

قىوم  2/2/6 نىةفي حال تأخر المستثمر عن التوقيىع علىى محضىر تسىلم الموقىع ت بإرسىال  الأما

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية محافظة بدر الجنوب

 
 

 

 
 

  

   

   

   

شــروط الكـراســة  

 واصـفـاتالمو

 محلات تجارية شقق سكنية و

 

   

 الاشتراطــات العامة   .7
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  المواصفات شقق سكنية و محلات تجارية كراسة الشروط و 
 

 ةـــــامـــــــــات العــــــــتراطـــــاش .7
 

 :  للموقع الخدماتتوصيل  1/7

سىىتثمر توصىىيل  تىىولى الم هىىاتفي يىىاه،  بىىاء، م لخىىدمات )كهر صىىة،  ( ا لىىى مسىىئوليته الخا قىىع ع للمو

سىىىىتهلاك  كىىىىاليف ا مىىىىل ت مىىىىا يتح بىىىىذلب، ك طىىىىة  سىىىىوم المرتب كىىىىاليف والر فىىىىة الت مىىىىل كا ويتح

سىىق  سىىتثمر أن ين لىىى الم صىىة، وع شىىركة المخت تحىىدده ال لمىىا  قىىاً  بىىاء طب مىىع الإدارة  فيالكهر لىىب  ذ

 ومع شركة الكهرباء. بالأمانةالمعنية 

 للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  2/7

حىىىل المخ ضىىىمناً المرا يىىىذ، مت يىىىاً للتنف لىىىاً زمن يىىىة برنا قىىىدم للبلد سىىىتثمر أن ي تىىىزم الم شىىىاء يل فىىىة لأن تل

 . والتشغيل والتجهيز

 والجهات ذات العلاقة : الأمانةالحصول على الموافقات والتراخيص من  3/7

يىىام  عىىدم الق سىىتثمر ب تىىزم الم يىىذيل شىىاء والتنف مىىن  بالإن خىىيص  قىىات والترا لىىى المواف بىىل الحصىىول ع ق

 . والجهات الأخرى ذات العلاقة الأمانة

 تنفيذ الأعمال: 4/7

مىىة  سىىناد مه يىىز إلىيتعهىد المسىىتثمر بإ شىىاء و التجه يىىة متخصصىىة  الإن لىىة فن يىىه عما قىىاول توجىىد لد م

 الأعمال.عالية الخبرة قي تنفيذ مثل هذه 

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 5/7

صصة توافق عليها  يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى جهة استشارية متخ

نىىىىة صىىىىفات الأما فىىىىق الموا شىىىىروع و يىىىىذ الم مىىىىن تنف كىىىىد  شىىىىارية التأ هىىىىة الاست مىىىىة الج كىىىىون مه ، وت

 والمخططات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 الإشراف : في الأمانةحق  6/7

نىىة 1/6/7 مىىل  للأما لحىىق الكا مىىن  فيا لىىه للتأكىىد  يىىع مراح يىىذ رم لىىى التنف الإشىىراف ع

صىىىفات ا شىىىتراطات والموا قىىىاً للا يىىىذ طب سىىىتثمر بالتنف تىىىزام الم سىىىة ال لىىىواردة بكرا

 والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

لمىا تم  بأوامرلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق ي 2/6/7 التغيير والإصلاح 

 والمخططات المعتمدة تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

عىديلات جديىدة  3/6/7 يىة إ ىافات أو ت عىد تصىاميم الفي لا يجوز للمستثمر إجراء أ إلا ب

قىىىة  نىىىمواف قىىىدم ةالأما سىىىتثمر أن ي لىىىى الم يىىىتعين ع قىىىة  لىىىة المواف فىىىى حا نىىىة، و  للأما
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  المواصفات شقق سكنية و محلات تجارية كراسة الشروط و 
 

مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطيىة 

 والترخيص اللازم.

مىن أعمىا 4/6/7 هىاء  عىد الانت قىوم مهنىدش يلتزم المسىتثمر ب نىة، لي ل الإنشىاء بإشىعار الأما

قىاً للمواصىفات والشىروط البالمعاينة، وعمل محضر يبين أن  الأمانة تنفيىذ تم طب

 والمخططات المعتمدة الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

 ستخدام العقار للغرض المخصص له :ا 7/7

لىه في غىرض المخصىص  غىير ال قىار ل يىدة، وأ لا يجوز للمستثمر اسىتخدام الع عىلان المزا فىة  يإ مخال

 .لذلب يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 : العقدالتنازل عن التأجير من الباطن أو  8/7

جىزء منىه ولاتىأجير  لمسىتثمرلا يحق ل قىار أو  قىد الع عىن الع نىازل  غىير الت عىد إلا  لل الحصىول علىى ب

قىديرها للموقىف الأمانةموافقة خطية من  نىاء علىى ت لىرف  ب علىى أن  والتي يحق لها الموافقىة أو ا

 . نفس شروط المستثمر الأصلي تنطبق على المتنازل له

 : موعد سداد الأجرة السنوية 9/7

تىزام المسىتثمر بالسىداد في الموعىد  عىدم  ال لىة  تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حا

ىــا  مىن المسىتثمر، أمــــــــ يىة،  إيجىارالمذكور يتم مصىادرة الضىمان البنكىي المقىدم  السىنوات التال

 . يةرالإيجاوبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة   إيجارية فيتم سدادها في بداية كل سنة 
 

 والأمن:متطلبات السلامة  10/7

 : ييلتزم المستثمر ةا يل

حىواد   .1 نىع وقىوع أ ىرار أو  اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطىات اللازمىة لم

 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

قىة الحركىىة  .2 يىىة عىدم شىغل الطىرأ، أو إعا بىات الحما تىوفير متطل يىة، و المرور

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأ رار. والسلامة التي

فىىىاة،  .3 حىىىواد  الو فىىىة  عىىىن كا لىىىة  سىىىئولية كام سىىىئولًا م سىىىتثمر م كىىىون الم ي

لىىتي مىىل، ا صىىابات الع بىىأ وإ حىىق  يىىامهم  يقىىد تل نىىاء ق لمىىونفين أث مىىال وا مىىن الع

طىىىات  مىىىه باحتيا عىىىدم التزا جىىىة  بىىىات، نتي لمىىىارة أو المرك حىىىق با مىىىل، أو تل بالع

بىات،  فىة التعويضىات والمطال السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمىل وحىده كا

 مسئولية عن ذلب. أدنى الأمانةتكاليف أخرى، وليس على  يأو أ

 و ع لافتات إرشادية تو ح طرأ مكافحة الحريق. .4
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  المواصفات شقق سكنية و محلات تجارية كراسة الشروط و 
 

 .و ع لافتات إرشادية تو ح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ .5

لىىدفاع  .6 مىىات ا سىىب تعلي سىىبين ح عىىدد والحجىىم المنا يىىق بال يىىات الحر تىىوفير طفا

جىراء  المدني ، على أن تثبر عليها بطاقة تو ح تاريخ الصلاحية ومواعيىد إ

 الاختبارات الدورية عليها، وذلب رميع مرافق المبنى وتجهيزاته.

بىالمواد الضىرورية .7 مىزودا  لأسىعاف، مثىل:  توفير صندوأ لأسعافات الأولية 

يىىىىة  مىىىواد العنا هىىىرة،  و لمىىىواد المط يىىىىة،  وا طىىىة الطب شىىىار  والأرب طىىىن، وال الق

 بالجروح.

 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 11/7

مىىة  عىىن قي سىىتثمر  عىىوي  الم يىىتم ت لىىة  هىىذه الحا مىىة، وفي  صىىلحة العا قىىد للم سىىخ الع نىىة ف يحىىق للأما

مىة الإيجا المنشآت المقامة عىادة القي هىاء ربالموقع وإ تىاريخ انت غىاء العقىد إلى  تىاريخ إل مىن  يىة المتبقيىة 

 السنة التعاقدية. 

 :للأمانة بعد انتهاء مدة العقد والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 12/7

هىا 1/12/7 عىد انت قىار ب مىة علىى الع مىدة العقىد تؤول ملكية المنشىآت والتجهيىزات المقا ء 

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. إلى الأمانة

مىىدة العقىد  قبىل 2/12/7 هىىاء  شىىهرانت قىىوم بثلاثىىة أ نىة  ت شىىعار بالأما عىىد اإ لمسىىتثمر ةو

يىتم اسىتلام  ،وما عليه من تجهيزات لموقعا تسليمحضوره ل عىدم حضىوره  لىة  وفي حا

مىىا  لىىى  لىىتحفع ع بىىذلب، وا سىىتثمر  شىىعار الم يىىا، وإ قىىع ظياب نىىى مسىىئولية المو بىىه دون أد

 .  على الأمانة

 

 

 

 

 : ةــــــــــامـــــع امـــــــــأحك 13/7

 

سىىىتندات  1/13/7 يىىىع الم ثىىىائقجم طىىىات وو لىىىب  والمخط هىىىي م يىىىدة  هىىىذه المزا قىىىة ب طىىىاء المتعل الع

 . للأمانة ةجرد تقداها

 . التقويم الهجري هو المعمول به في العقد 2/13/7
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  المواصفات شقق سكنية و محلات تجارية كراسة الشروط و 
 

جىىىوع إلى  3/13/7 لحىىىق في الر طىىىاء ا قىىىدم الع نىىىةلىىىيس لم مىىىن بىىىالتعوي الأما لىىىه  مىىىا تحم   ع

 . ف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه فى حالة عدم قبولهمصاري

يىىىدة  4/13/7 هىىىذه المزا ضىىىع  كىىىام لا تخ هىىىا لأح يىىىة وتعليمات قىىىارات البلد صىىىرف بالع حىىىة الت ئ

مىىىىىر  جىىىىىب الأ صىىىىىادرة ةو يىىىىىة ال سىىىىىاميالتنفيذ قىىىىىم  ال كىىىىىريم ر  في 38313/ب/3ال

 . هـ24/9/1423
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كـراســة شــروط  

 ومواصـفـات

شقق سكنية و محلات 

 تجارية
 

 

   

 الاشتراطــات الخاصة واشتراطات التشغيل .8
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 الاشتراطات الخاصة .1

 مدة العقد : 1/8

سىنه )مدة العقىد  تىاريخ تسىلم الم ( سىنه 25  ( )  خمسىة وعشىرون  مىن  بىدأ  مىن ت قىار  سىتثمر للع

 . البلدية 

 فترة التجهيز والإنشاء : 2/8

فىىترة  ) ئىىةعشىىرة )(%10اىنح المسىىتثمر  هىىذه  ( بالما شىىاء، وتكىىون  يىىز والإن قىىد للتجه مىدة الع مىىن 

جىىرة، و عىىة الأ ظىىير مدفو فىىترة  خىىلال  فيال شىىروع  يىىذ الم بىىدء في تنف سىىتثمر بال يىىام الم عىىدم ق لىىة  حا

 الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 :قيناخدمات المع 3/8

قين الصىادرة االاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمع كل يلتزم المستثمر بتطبيق

 .هـ 21/7/1412/وف في 4/ 4342بالتعميم رقم

 مواقف السيارات :

توفير عدد كاف من مواقف السيارات ةعدل موقف سيارة لكل بيلتزم المستثمر  1/6/8

المواقف ، مع رصف هذه تجاري  محل و موقف سيارة لكل وحدة سكنية )شقة(

شىىىجيرها هىىىا، وت قىىىع و .وإنارت جىىىاري  بوا مىىىع الت تىىىادي ا  سىىىيارات لمر قىىىف  تىىىوفير موا

يىة المخصصىة للاسىتعمال التجىاري  2م 50موقف سيارة لكل  من المسىاحة الإجمال

 . با مع

 

تىىزم 2/6/8 سىىتثمر  يل عىىن وزارة الم صىىادرة  سىىيارات ال قىىف ال يىىة لموا شىىتراطات الفن يىىق الا بتطب

 الشئون البلدية والقروية على هذه المواقف.

 اشتراطات التشغيل والصيانة : 4/8

يىة  1/5/8 نىىيجب على المستثمر القيام بأعمال الصىيانة الدور عىدات  للمب وللأجهىزة، والم

جىىىودة  هىىىزة  بىىىهالخ، المو يىىىف،  وأج مىىىراوح التكي نىىىات و صىىىاعد، وماكي ثىىىل : الم م

 إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات المياه ودورات المياه...الخ.

من مكتب هندسي معتمد  تقرير ربع سنويلمستثمر أن يقدم للأمانة يجب على ا 2/5/8

نىىىمىىىن  صىىىيل الإة الأما بىىىه تفا نىىىا  تمىىىر، مبي لىىىتي  صىىىيانة ا مىىىال ال صىىىلاحات عىىىن أع

 والاستبدالات التي نفذت.

 : العاملون 5/8
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 يلتزم المستثمر ةا يلي:  

سىىىكنية  1/6/8 حىىىدات ال عىىىاملين بالو صىىىول ال يىىىة ىىىرورة ح لمحىىىلات التجار شىىىاطات  وا والن

 .هم من الأمراض المعديةوالقائمة بها على الشهادات الصحية التي تفيد خل

مىىع  2/6/8 حىىد  لىىزي الر ىىي المو مىىال ا لمىىونفين والع تىىداء جميىىع ا قىىات  ىىرورة ار و ىىع بطا

 التعريف الشخصية.

طىىىىابخ  3/6/8 طىىىىاعم والم هىىىىا في الم جىىىىب توافر صىىىىحية الوا شىىىىتراطات ال يىىىىق الا مىىىىا في تطب و 

لىوزاري رقىم حكمها  بىالقرار ا هىـ، ومىا  11/10/1413/وف في 5471/5الصىادرة 

 يستجد عليها من تعديلات.
 إسعافات أولية:  حقيبة تأمين 6/8

 .رميع الأدوات اللازمةتجهيزا كاملا إسعافات أولية لهزة  حقيبةعلى المستثمر تأمين 

 : نظام الفنادأ 7/8

كىىىي  سىىىوم المل صىىىادر بالمر نىىىادأ ال ظىىىام الف شىىىة ن سىىىكنية المفرو حىىىدات ال يىىىع الو لىىىى جم سىىىري ع ي

قىىم م/ كىىريم ر قىىم  11/4/1395في  72ال لىىوزاري ر بىىالقرار ا صىىادرة  يىىة ال تىىه التنفيذ هىىـ، ولائح

 . هـ 18/4/1397هـ  في  1375
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 ومواصـفـات

شقق سكنية و محلات 

 تجارية
 

   

 لفنيةا اشــــتراطات .9
   

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 اشتراطات التشغيل .2

 :  كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 1/9

سىىعودي  نىىاء ال كىىود الب لىىواردة ب شىىتراطات ا عىىاة جميىىع الا سىىتثمر مرا لىىى الم قىىه، يجىىب ع وملاح

شىىتراطات بىىدليل ا لىىواردة  نىىة  وكىىذلب جميىىع الاشىىتراطات ا نىىاء بالأما لىىق وأنظمىىة الب مىىا يتع ، في

 . رميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع

 : الاشتراطات التنظيمية 2/9

 : ، وهيالمشروعيجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع 

 . الارتفاع المسموح به .1

 . نسب البناء .2

 . وعلى ا اورين ارتدادات البناء على الشوارع المحيطة .3
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 الاشتراطات المعمارية : 3/9

 : يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية .1

قىىى .2 كىىىبر  مىىىاري إ ىىىفاء أ صىىىميم المع عىىىى الت يىىىة أن يرا ظىىىروف المناخ مىىىع ال يىىىف  مىىىن التك در 

 .الوحدات السكنية المفروشةالسائدة وتوفير الحماية للمترددين على 

ضىىىاهي  .3 سىىىكنية ي شىىىقق ال خىىىارجي( لل لىىىي و  مىىىاري مبتكر)داخ صىىىميم مع فىىىاأ ت يجىىىب ار

 . تصاميم كبرى سلاسل الشقق الفندقية بالمملكة

عىدا الوحدات السكنية المفروشةمداخل ومخارج  .4 )مخىارج   على الشوارع الرئيسية فقىط 

 . الطوارئ(

هىؤلاء مصاعد تحميل حقائب وأمتعة  .5 لىتي يسىتخدمها  عىن المصىاعد ا النزلاء تكون بعيدة 

 النزلاء.

عىدد  تكونيجب أن   .6 قىل  المخارج وطرأ النجاة متباعدة عن بعضها بقدر الإمكىان وألا ي

عىى ،عن مخرجين يؤديان إلى طريقي نجىاة علىى الأقىل طابقالمخارج بكل   تىؤديأن  ويرا

 . المبنىجميع مخارج الطوابق ظير الأر ية إلى سلالم محمية توصل إلى خارج 

طىىىوارئ في  تىىىوفير يجىىىب .7 مخىىىرج  خىىىر  سىىىي وا  بىىىاب الرئي حىىىدهما ال قىىىل أ لىىىى الأ مخىىىرجين ع

 . التي لا تتجاوز طاقتها الاستيعابية عن خمسين شخصاً والصالاتالقاعات 

نىى ومخىارج الطىوارئ اللا لمخارجبالنسبة  .8 لىتي تزيىد زالطوارئ الخارجية للمب عىات ا مىة للقا

هىا ، على خمسين شخصاً ستيعابيةالاطاقاتها  عىارف علي قىاً للمعىدلات المت يتم تحديىدها وف

 -ا تية : للخطواتً طبقاعالمياً 

( 21) عنتساع وحدة المخرج وهي المسافة المطلوبة لمرور شخص واحد ا ليق ألا .أ

 . بوصة

الأشخاص من المخرج ويقصد به عدد الأشخاص الممكن  تدفق معدل .ب

واحدة ويقدر خمسة وعشرين  دقيقةخروجهم من وحدة المخرج خلال 

 . شخصاً

 . ويقدر بثلا  دقائق،  لأخلاء اللازمالوقر  .ج

 وحدات مخارج الطوارئ المطلوبة وفقاً للمعادلة ا تية :تساع ا حسابيتم  .د

ستيعابية( ÷ عدد الأشخاص الموجودين بالمبنى )الطاقة الا =الوحدات  عدد .ه

 ×الوقر اللازم لأخلاء.25 وهو  المخرجمعدل تدفق الأشخاص من 

 . الوحدة مهما كانر بوحدة كاملة كسور تحسب .و
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( بوصة بحد أدنى 42وحدتين أي )تساع مخرج الطوارئ عن ايقل  ألا يجب .ز

 . سم 100

عدد أبواب الطوارئ المطلوبة يقسم عدد الوحدات المطلوبة على أربعة  لمعرفة .ح

 وحد صحيح. للناتجويضاف 

أن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأر يات مانعة للانزلاأ، وأن تكون زوايا وحىواف  .9

 . الحوائط والأعمدة ظير حادة

لهىا  -10 توفير ظرفة  مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيىث تكىون 

هىىا  لىىى الشىارع ولا يسىمح ب يىىة ومىداخل الغرفىة ع شىىارع وتكىون فتحىات التهو واجهىة علىى ال

 .  من الارتدادات على الشارع

 الاشتراطات الإنشائية : 4/9

مىن الموقىع يجب عمل عدة جسىات .1 مىاكن مختىارة  مىن قبىل جهىة متخصصىة في  للتربىة في أ

بىىار  هىىا في الاعت مىىر ب لىىتي قا بىىارات وتوصىىيات الجهىىة ا هىىذه الاخت تىىائج  خىىذ ن هىىذا ا ىىال، وأ

 . عند إعداد التصميمات الإنشائية

يىة  .2 مىع إمكان أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة 

 . استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية

 . انع استخدام مادة الاسبستوش أو أي مادة يدخل في تركيبها .3

ثىىىل  .4 يىىىة م كىىىوار  الطبيع تىىىأثير ال بىىىار  خىىىذ في الاعت شىىىائية أن تأ صىىىميمات الإن عىىىى في الت يرا

 . انهيارات التربة والزلازل والسيول وظيرها

مىىة  .5 ظىىات ها مىىن ملاح صىىمم  نىىدش الم يىىراه المه مىىا  فىىة  شىىائية كا لىىى المخططىىات الإن تىىدون ع

لىىىىدك   لىىىىط وا طىىىىرأ الخ سىىىىلحة ، و يىىىىة والم سىىىىانية العاد طىىىىات الخر نىىىىات الخل شىىىىمل مكو ت

شىىىدات قىىىاء ال مىىىدة ب يىىىب، و صىىىر  والترط سىىىليح في العنا يىىىد الت بىىىط حد يىىىع ور قىىىة توز ،  وطري

 . الإنشائية المختلفة...الخ

شىىىائي .6 مىىىذكرة إن قىىىديم  ظىىىات  ةت صىىىيل والملاح طىىىات والتفا مىىىع المخط شىىىروع  لىىىة للم متكام

 . الإنشائية

مىن الكتالوجىات  .7 لىة  قىدم نسىخة كام بىاني الحديديىة ي مىن الم عند استخدام نظام إنشائي 

مىىات  صىىيل والتعلي كىىذا التفا ظىىام و لهىىذا الن صىىنعة  شىىركة الم مىىن ال مىىدة  طىىات المعت والمخط

 . اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق
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بىىة أو  .8 نىىة بالتر سىىانات المدفو يىىة كالخر يىىة أو الجوف يىىاه العاد سىىانات المعر ىىة للم عىىزل الخر

شىىابهها  مىىا  طىىابخ و يىىاه والم لىىدورات الم سىىانية  كىىذلب البلاطىىات الخر سىىطح و سىىانات الأ خر

 . بعازل مائي مناسب

نىىة  .9 سىىانات المدفو تىىات والأمىىلاح في جميىىع الخر قىىاوم للكبري سىىتخدام الأ نىىر الم لا يجىىب ا

مىىن أن  بىىة، والتأكىىد  يىىات التر مىىة لحمضىىيات وقلو بىىارات اللاز جىىراء الاخت عىىد إ بىىة إلا ب بالتر

 . الأ نر المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام أ نر بورتلاندى عادى مع إ افات

سىة إنشىائية  .10 قىديم درا في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلًا على المشروع فإنه يلزم ت

شىىىاري،   سىىىي است تىىىب هند هىىىا مك عىىىدادها واعتماد قىىىوم بإ عىىىديلات ، ي لهىىىذه الت يىىىة  ومعمار

مىىن  مىىد  لىىى أن تعت شىىائية، ع شىىتراطات الإن نىىود الا فىىة ب عىىديلات كا هىىذه الت لىىى  سىىرى ع وت

 بالبلدية .الإدارة المختصة 

يىب  .11 بىاع إرشىادات كت بىاني المشىروع وات عىزل الحىراري لم يجب استخدام مواد جيدة لل

 . العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية

شىىىىطة  .12 جىىىىود أن لىىىىة و تخىىىىاذ في حا جىىىىب ا شىىىىروع ، في يىىىىة بالم صىىىىوات عال هىىىىا أ صىىىىدر عن ي

 . اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى تالاحتياطا

 

 الاشتراطات الكهربائية : 5/9

لىر أو  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية علىى أسىاش أن جهىد التغذيىة  .1 فو

فولر )حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسىلاك،  220/380

 ذبذبة/ثانية. 60

سىىعودية  .2 سىىية ال صىىفات القيا قىىة للموا كىىون مطاب يىىة ت بىىات الكهربائ لمىىواد والتركي جميىىع ا

عىن  ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصىادرة 

 هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .3

هىا، كمىا يجىب  .4 فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل من

 عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

يىة  ىد التسىرب الأر ىي  .5 تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحما

 .Earth leakage circuit breakerللتيار 

مىل  .6 قىاوم لعوا نىوع الم جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من ال

 الطقس والمحمية  د تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
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 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية ا تية :  .7

 . وحدات إنارة طوارئ .أ

 . الطوارئعلامات مضيئة تو ح مخارج  .ب

 . شبكة للكشف والإنذار عن الحريق .ج

ظرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلب في حالة تجاوز الحمل الكهربائي  .د

أمبير ، ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة  400للمبنى عن 

جهة الشارع )يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة 

 الكهرباء المحلية(.

لىلازم في  .8 نىى ا مىع الحىد الأد قىدرتها  يىة تتناسىب  قىة الكهربائ تأمين مصىادر احتياطيىة للطا

صىىادر  مىىن م ثىىر  حىىداً أو أك يىىاطي وا صىىدر الاحت كىىون الم طىىوارئ واكىىن أن ي حىىالات ال

 الطاقة ا تية :

مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى  .أ

 الأخطار.

بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة  .ب

 . ونصف

 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة ظير المتقطعة. .ج

عىن  .9 حىواد  والمخىاطر الناتجىة  بىاً لل تطبيق نظام التأري  على جميع منشىآت المشىروع تجن

ظىىام  لىىى أن شمىىل ن فىىة.. ع يىىة المختل بىىائي أو الأجهىىزة الكهربائ يىىار الكهر سىىتخدام الت سىىوء ا

 التأري  ما يلي :

 تأري  حديد تسليح أساسات المباني. .أ

تأري  جميع الأجزاء المعدنية ظير الحاملة للتيار الكهربائي مثل مواسير  .ب

 المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

تأري  لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية  .ج

 ودوائر القوى والإنارة وخلافه.

سىىىية  .10 صىىىفات القيا قىىىة للموا كىىىون مطاب سىىىبة ت صىىىواعق منا عىىىة  شىىىروع ةان يىىىد الم تزو

 . السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة

يىىىار  .11 يىىىع الت سىىىهل توز يىىىث ي سىىىية بح يىىىع الرئي حىىىة التوز يىىىار مو ىىىع لو سىىىن اخت عىىىى ح يرا

 . الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية
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قىة إ اءة الطوارئ  .12 واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصىل بثلاثىة مصىادر للطا

 )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.

 الاشتراطات الميكانيكية : 6/9

يىىة  .1 صىىفات والأصىىول الفن يىىة حسىىب الموا ئىىة والتهو يىىد والتدف يىىذ أنظمىىة التبر صىىميم وتنف يىىتم ت

وبواسطة شركات متخصصة في هذا ا ال وتحر إشىراف مكتىب هندسىي استشىاري 

 . معتمد

شىىىركة  .2 سىىىطة  هىىىا وبوا عىىىارف علي يىىىة المت صىىىول الفن سىىىب الأ صىىىاعد ح مىىىال الم يىىىذ أع يىىىتم تنف

 متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان للنزلاء.

الكهربائي  تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقر عند انقطاع التيار .3

 ويشترط فيه ما يلي :

مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي لأنارة أن يكون ذو سعة  .أ

 ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث  .ب

 . يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت

 اشتراطات الأعمال الصحية  : 7/9

صىىفات  .1 قىىة للموا يىىة والخارجيىىة مطاب يىىدات الداخل لمىىواد المسىىتخدمة في جميىىع التمد تكىىون ا

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

جىىات  .2 سىىد احتيا يىىة ل نىىى كاف لىىوي والأر ىىي للمب شىىرب الع يىىاه ال خىىزان م سىىعة  كىىون  أن ت

عىىن  قىىل  لمىىدة لا ت قىىيمين  مىىع  24الم قىىم سىىاعة  لىىوزاري ر بىىالتعميم ا يىىد  /وف في 6/ 10304التق

صىىىناديق  3/3/1419 يىىىة  لجىىىة في تغذ يىىىاه المعا مىىىن الم سىىىتفادة  ظىىىام الا يىىىق ن لخىىىاص بتطب هىىىـ ا

 الطرد.

جىىىب  .3 يىىىة الوا صىىىحية والفن شىىىتراطات ال قىىا  للا يىىىة طب يىىىاه الأر ىىىية والعلو نىىىات الم كىىون خزا ت

 توافرها في خزانات مياه الشرب  الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق : 8/9

ثىىىىا   .1 كىىىىون الأ عىىىىاة أن ي شىىىىتعال ومرا لىىىىة للا ظىىىىير قاب شىىىىطيبات  شىىىىاء وت مىىىىواد إن سىىىىتخدام  ا

يىىىىة  سىىىىبة لنوع ضىىىىة ومنا شىىىىتعال منخف يىىىىة ا مىىىىواد ذات قابل مىىىىن  نىىىىدأ  نىىىىى الف يىىىىات مب ومحتو

 الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.
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مىات  .2 يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسب تعلي

 . الدفاع المدني

ظىىام  .3 لىىدخان، وكىىذلب ن مىىع أنظمىىة كشىىف ا يىىق  عىىن الحر طىىور لأنىىذار  ظىىام مت تركيىىب ن

يىىق  تىىوفير أجهىىزة إطفىىاء حر مىىع  ىىرورة  يىىاه،  قىىائي للم لىىرر التل يىىق ا عىىن طر يىىق  إطفىىاء للحر

 يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يىة والميكانيكيىة  .4 يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيىزات والخىدمات الكهربائ

مىالات حىدو  الحريىق وانتشىاره  مىن احت لىل  قىة تق وظيرها من التجهيزات أن يتم ذلب بطري

 . من منطقة لأخرى

عىه  .5 يىتم إتبا و ع مخطط لأخلاء )مخطط هروب( في أماكن وا حة من مبنى الفندأ ل

 .  من قبل النزلاء في حالة الحريق

يجىىىب  .6 لىىىتي  سىىىلامة ا بىىىات ال لىىىق ةتطل مىىىا يتع قىىىة في لمىىىدني بالمنط لىىىدفاع ا قىىىة إدارة ا خىىىذ مواف أ

 .  تأمينها في المشروع

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني ومىا  .7

 . (3يستجد عليها من تعديلات ملحق رقم )
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 واصـفـاتالمشــروط والكـراســة  
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 الغرامات والجزاءات  .10
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 الغرامات والجزاءات .8

وفقاً للشروط والمواصفات التي تقضي بها  ا مع التجارييلتزم المستثمر بإنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة 

كراسة الشروط والمواصفات والنظم السائدة، وفي حالة حدو  أية مخالفة من المستثمر، فإنه سيكون 

ملتزماً بدفع الغرامات التي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار للس الوزراء رقم 

هـ، والمو حة في الجدول التالي، وفيما لا يرد به نص في لائحة الغرامات 6/8/1423بتاريخ  218

، وذلب كما هو ت التي تقررها الأمانةوالجزاءات المذكورة فسوف يكون المستثمر ملتزماً بدفع الغراما

 : مو ح فيما يلي

 

 

 

 نوع المخالفة م
الأدنى الحد 

 للغرامة

الحد الأعلى 

 للغرامة

العقوبة التبعية والعقوبة في حالة 

 تكرار المخالفة
 ملاحظات

تشغيل عمال ليس  1

لديهم شهادات 

صحية أو لديهم 

شهادات صحية 

 منتهية

ظرامة مقطوعة عن كل عامل  500 500

مع إبعاده عن العمل إلى حين 

حصوله على شهادة صحية، 

الغرامة عند تكرار وتضاعف 

 المخالفة

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7 /2/1 

وجود عمال تظهر  2

عليهم أعراض 

مر ية، أو بهم 

 جروح  أو بثور

ظرامة مقطوعة عن كل عامل،  2000 1000

مع إبعاد المصابين حتى يتم 

شفاؤهم، وتضاعف الغرامة عند 

تكرار المخالفة مع إظلاأ المحل 

 تتجاوز أسبوعلمدة لا 

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7 /2/2 

تدني مستوى  3

 النظافة الشخصية

ظرامة مقطوعة عن كل عامل  500 300

وتضاعف الغرامة عند تكرار 

 المخالفة

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7 /2/3 

تدني مستوى  4

 النظافة العامة

لائحة الغرامات   500 200

والجزاءات مادة 

1/7 /5/1 

إلقاء المخلفات في   5

ظير الأماكن 

 المخصصة لها

لائحة الغرامات   5000 1000

والجزاءات مادة 

 ب 1/1/3
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تسرب المياه في  6

 الشوارع

لائحة الغرامات   1000 200

والجزاءات 

 ب1/2مادة

 

 

 

 

 

 

تراكم النفايات وعدم  10

التخلص منها أولا 

 بأول 

الغرامات والجزاءات لائحة   200 100

 1/7/5/3مادة

مباشرة النشاط خارج  11

 حدود المحل

تضاعف العقوبة عند  1000 500

 تكرار المخالفة

الغرامات والجزاءات لائحة 

 1/8/4مادة

 
 

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى 

 للغرامة

الحد 

الأعلى 

 للغرامة

والعقوبة في العقوبة التبعية 

 حالة تكرار المخالفة
 ملاحظات

تضاعف العقوبة ويغلق  1000 500 مخالفات المبنى 7

مدة لا تتجاوز ثلاثة  بنىالم

 أيام عند تكرار المخالفة

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7 /1/1 

مخالفة شروط التعبئة  8

 والنقل والتخزين

مع إتلاف هذه المواد وعند  2000 1000

تكرار المخالفة تضاعف 

 الغرامة

لائحة الغرامات 

 1/7/3/5والجزاءات مادة

تداول المواد الغذائية  9

بطريقة ظير صحيحة 

 معداخل ا 

مع إتلاف ما يثبر عدم  2000 1000

صلاحيته للاستهلاك 

 ا دمي

لائحة الغرامات 

 1/7/3/7والجزاءات مادة
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 واصـفـاتالمشــروط والكـراســة 

 تجارية شقق سكنية و محلات 
 

 

   

 المرفقات   .11
   

 



 المملكة العربية الســــعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية محافظة بدر الجنوب

  

 

 

 

 41صفحة  شقق سكنية و محلات تجارية    كراسة الشروط و المواصفات
 

 ( 7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو .1/11

 .  المحترم       رئيس بلدية محافظة بدر الجنوب  عادةس

 هـ المتضمن رظبتكم تأجير1438 /    /  بتاريخ في منصه فرص إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف 

 .سكني  لمع تجــاري وإدارة وتشغيل إقامة غرض استثماره فيو ذلب ب / محافظة بدر الجنوبموقع في 

واطلعنا علي وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة ةوجب الإيصال المرفق صورته 

 للجهالة.شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارعلى الطبيعة معاينة تامة نافية كافة الا

 (        نتقدم لسعادتكم بعر نا لاستئجار العقار المو ح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها  ريال وتجدون(    )

من قبلنا و مان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط 

 . والمواصفات

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 التقديمتاريخ  الرمز البريدي ص.ب

  العنوان:
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

  العنوان:
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 -------------------------------------------------/ الاسم

 : الختم الر ي         

 ----------------------------------------------/ التوقيع

         

 هـ  1438/       /         التاريخ

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 المخطط العام للموقع .2/11

 (الرسم الكروكي للموقع)
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  .3/11
   

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ14التاريخ:   /   /  

 العقار رقم:

  بلدية

 : رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

 

 ..وم ............................في ي ة بياناته عاليةأقر بأنني قد استلمر ةوجب هذا المحضر العقار المذكور

ةوجب عقد الإيجار المبرم مع  سكني تجاري لمعلاستخدامه في إقامة  هـ 14بتاريخ   /   /   

 قمر ةعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه. أمانة وقد

 

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

. 

 

 

 

  ــــــــ صورة لملف العقار
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 من المستثمر إقرار   4/11

 

  : يقر المستثمر ةا يلي

 ملتزم ةا جاء بها.اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه  -1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة ةو وع المزايدة وعلى وجه خاص لائحة  -2

 6/  29في          40152التصرف بالعقارات البلدية الصادرة ةوجب الأمر السامي الكريم رقم 

 هـ 1441 /

 

 .  للجهالة عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية  -3

 

 ----------------------------------الاسم /

 

 

 الختم        ---------------------------------/  التوقيع              
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 نموذج العقد .4/11
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 نموذج العقد .5/11

 

 ..................................رقم العقد

 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  

 .................تم الاتفاأ بين كل من :/......./.......الموافق......................................إنه في يوم

                  التوقيع على هذا العقد واثلها في بدر الجنوب ومقرها بلدية محافظة بدر الجنوب .1

 طرف أول رئيس بلدية محافظة بدر الجنوب بصفته  /المهندش 

  39534ب  . ص بدر الجنوب   العنوان

  0175454132 فاكس 0175454140 هاتف

 

 مؤسسة / شركة المستثمر/ .2

 بتاريخ....../..../......صادر من                تجارى رقم سجل / هوية

 بصفتهفي التوقيع على هذا العقد                                                      واثلها

 يطرف ثان بالتفوي  رقم وينوب عنه في التوقيع

 ................................................................................................................................................... العنوان

 ...............................................................................فاكس............................................................هاتف

 ..............................الرمز البريدي..........................................المدينة.............................................ص.ب

 ................................................................................................................................البريد الإليكتروني

القا ي ................./...../.................... في........ رقم .......................بناء على الإجراءات المنتهية خطاب ..

 : ، فقد اتفق الطرفان على ما يلي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار المو حة بياناته

 . تعريف لمفردات العقد :  ىــــالمادة الأول

ذا العقد لتكون ماكنها في هوالمحددة أ هو الأرض المملوكة للأمانة : الموقع  

  . و وحدات سكنية سوأ تجـاري لإنشاءموقعا 

 عليها هو الأرض التي سيتم إقامة الوحدات السكنية و المحلات التجارية : العقار 

. 

 المشروع

 

من قبل الوحدات السكنية و المحلات التجارية هو إنشاء وإقامة  :

 المستثمر على الموقع المحدد حسب البيان المو ح أدناه.

هي الجهات الحكومية وظير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  : الجهات ذات العلاقة
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، أو الفنية، أو التي تقدم الخدمات  الناحية التنظيمية، أو الرقابية 

 . الأساسية للمشروع

 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة

 

 
 

 

 مستندات العقد :  الثانية المادة

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البع  وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1

 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثاني. -2

 الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني. -3

فىق  -4 لىتي ات عىرض وا قىديم العطىاءات وقبىول ال المراسلات المتبادلة بين الطرفين في مرحلتي ت

 الطرفان على اعتبارها  من مستندات العقد.

 وصف العقار :   الثالثة المادة

 الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي :ةوجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف 

 .........................................................................................................موقع العقار:

 :........................................................................................................المدينة 

 :.............................الشارع:....................................................................الحي

 :......................................................................................................رقم المخطط

 .......................................................................................................مساحة الأرض:

حسب الكروكي المرفق بكراسة الشىروط الوحدات السكنية و المحلات التجارية ويكون موقع إقامة 

 والمواصفات.

 الغرض من العقد :  الرابعة المادة

الوحىدات السىكنية و المحىلات الغرض من العقد هو استثمار الموقع المو حة بياناته أعلاه  لإنشاء وإقامة 

 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصص له.التجارية 

 مدة العقد :  الخامسة المادة

سىىلم الم (   )(  مدة العقد ) تىىاريخ ت مىىن  بىىدأ  نىىةت مىىن الأما قىىار  ، سىىتثمر للع

 ةوجب محضر تسليم موقع من الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. 
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 فترة التجهيز والإنشاء :  السادسة المادة

لمىدة  %5للتجهيز والإنشاء، وهى تعادل  (   )(   يعطى المستثمر فترة ) مىن ا

 . المحددة في المادة الخامسة من العقد، وهى فترة زمنية ظير مدفوعة الأجرة

 الإيجار السنوي :  السابعة المادة

يىتم سىداد إيجىار السىنة      ريال ) الإيجار السنوي للعقار ريال فقط( و

بحىىد أقصىىى  سىىنة، و كىىل  يىىة  سىىدادها في بدا يىىتم  يىىة، ف سىىنوات التال جىىور ال مىىا أ قىىد، أ يىىع الع نىىد توق الأولى ع

 عشرة أيام من بداية السنة. 
 

 التزامات المستثمر  :  لثامنةا المادة

 يلتزم الطرف الثاني المستثمر ةوجب هذا العقد ةا يلي :

لىىى التر -1 نىىةالحصىىول ع مىىن الأما مىىة  خىىيص اللاز بىىدء في  ا بىىل ال مىىن الجهىىات الأخىىرى ذات العلاقىىة ق و

 تنفيذ المشروع.

 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء. -2

مىىة حسىىب  -3 صىىة والعا كىىات الخا يىىة الأشىىخاص والممتل مىىة لحما سىىلامة اللاز سىىائل الأمىىن وال تىىوفير و

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. -4

لىىى الم -5 نىىةالحصىىول ع مىىن الأما يىىة  قىىة الخط هىىا  ىىرورية  واف عىىديلات يرا يىىة إ ىىافات أو ت مىىل أ بىىل ع ق

 للمشروع.

قىة بإنشىاء وتشىغيل المشىروع وتحمىل تكىاليف توصىيل واسىتهلاك  -6 سداد الرسىوم والضىرائب المتعل

 الكهرباء والهاتف.

 ومن الجهات ذات العلاقة.صفات المحددة من الأمانة تشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والموا -7

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -8

 الرقابة على تنفيذ العقد :  التاسعة المادة

تىزم الطىرف  للأمانة قىد. ويل مىدة الع والجهات ذات العلاقة الحق في الرقابة على المشروع في أي وقر خىلال 

 الثاني رميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.

 الالتزام بالنشاط المحدد :  العاشرة المادة
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 .من هذا العقد المادة الرابعة  لا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له والوارد في

 التنازل عن العقد :  الحادية عشرالمادة 

 .ية من الأمانةقع المؤجر له على الغير، أو التنازل عن العقد إلا ةوافقة خطتأجير المو لا يحق للمستثمر

 الغرامات والجزاءات  :  الثانية عشرالمادة 

مىىىات  حىىىة الغرا لىىىواردة بلائ لجىىىزاءات ا مىىىات وا يىىىه الغرا بىىىق عل سىىىتثمر تط مىىىن الم فىىىات  حىىىدو  مخال لىىىة  في حا

قىىم  لىىوزراء ر لىىس ا قىىرار ل صىىادرة ب يىىة ال فىىات البلد عىىن المخال لجىىزاءات  مىىيم 6/8/1422في  218وا هىىـ والتع

نىةهـ. 25/1/1423/ و ف في 5367/4الوزاري رقم  قىدير الغر وللأما مىع حجىم الحىق في ت لىتي تتناسىب  مىة ا ا

 . المخالفة بالنسبة لما لم يرد منها  بلائحة الغرامات والجزاءات

 

 فسخ العقد :  الثالثة عشرالمادة 

مىن  العقد مع بقاء حق الأمانةيجوز فسخ  في الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من  رر بسىبب ذلىب في أي 

 : الحالات التالية

 . إذا تأخر المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها -1

يىاً أو إ -2 تىأجير النشىاط كل قىام ب يىه في العقىد أو  ذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عل

مىىن الأ يىىة  قىىة خط غىىير دون مواف نىىه لل نىىازل ع يىىاً، أو ت نىىةجزئ صىىحيح الو ىىع ما نىىذاره لت عىىد إ لىىب ب ، وذ

 ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

تىاريخ  -3 مىن  مىاً  نىذاره، ومضىى خمسىة عشىر يو إذا تأخر في تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إ

 . إخطاره بالإنذار

ظىير مباشىر في رشىوة أحىد إذا ثبر أن المستثمر قد شرع  -4 بنفسه أو بوساطة ظيره بطريق مباشر أو 

 . للحصول على العقد الأمانة مونفي

سىىة، أو  -5 مىىر بو ىىعه تحىىر الحرا صىىدر أ بىىر إعسىىاره، أو  شىىهار إفلاسىىه، أو ث لىىس، أو طلىىب إ إذا أف

 . جرى حل الشركة وتصفيتها

 إلغاء العقد :  الرابعة عشرالمادة 

بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجير أو الاستثمار،  يجوز للأمانة

تىاريخ  مىن  بىذلب، وانقضىاء ثلاثىة أشىهر  شىعار المسىتأجر أو المسىتثمر  عىد إ مىة ب لىق بالمصىلحة العا لأسباب تتع

 . إشعاره
 

 المنشآت المقامة على العقار :  الخامسة عشرالمادة 
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قىار وتسىليم الموقىع مىة علىى الع نىة بعد انتهاء مدة العقد يقوم المستثمر بإزالة المنشآت والتجهيزات المقا  للأما

 بحالة جيدة، ويتم استلام الموقع ةوجب محضر يوقع من الطرفين، ويبين فيه حالة الموقع.

 مرجع العقد :  السادسة عشرالمادة 

قىىىم  سىىىامي ر بىىىالأمر ال صىىىادرة  يىىىة ال قىىىارات البلد صىىىرف بالع حىىىة الت كىىىام لائ قىىىد أح هىىىذا الع لىىىى   سىىىرى ع ت

 . هـ 23/9/1423في  38313/ب/3

 الفصل في النزاع بين الطرفين :  السابعة عشرالمادة 

هىىة  هىىو الج ظىىالم  يىىوان الم فىىإن د قىىد  هىىذا الع نىىود  يىىذ ب لىىق بتنف مىىا يتع طىىرفين في بىىين ال خىىلاف  جىىود  لىىة و في حا

قىىارات  صىىرف بالع حىىة الت يىىة للائ مىىات التنفيذ مىىن التعلي شىىر  ثىىة ع لمىىادة الثال جىىب ا يىىه  ةو صىىل ف صىىة بالف المخت

 .  هـ24/12/1426في  73671وزاري رقم البلدية الصادرة بالقرار ال

 

 شروط أخرى :  الثامنة عشرالمادة 

 الشروط الخاصة

 ........................................................................ ................................. 

  :  التاسعة عشرالمادة 

يىه  طىرف الأول أن يرسىل عل يقر الطرفان أن العنوان المو ح بصدر هذا العقد، هو العنوان الذي اكن لل

طىىرف  بىىات إلى ال سىىلات والمكات سىىتلمها المرا قىىد ا ثىىاني  طىىرف ال كىىون ال قىىد، وي هىىذا الع ثىىاني خصىىوص  ال

 ةجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفي حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول خطاب مسجل.
 

 والله ولى التوفيق،،،  

 

طىىرف  سىىخة لل هىىا ن سىىُلمر من صىىلية  سىىخ أ ثىىلا  ن مىىن  تىىاريخ   /   /         قىىد ب هىىذا الع حىىتفع حىىرر  ثىىاني وا ال

 الطرف الأول بنسختين.

 

 

 الأولالطرف       الثانيالطرف 

 


